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LOPPURAPORTTI

Helsingin seurakuntayhtyma /kiinteistdosasto
Tilaaja Kolmas linja 22
00530 Helsinki

Hankkeen nimi Helsingin tuomiokirkon julkisivujen huoltokorjaus 2023-
janumero 2025

Raportointijakso 15.2.2024-21.11.2025

Hankkeen vetaja Hankepaallikkd Kai Heindvaara

Hankkeen laajuus Koko kirkon, kellotapulin ja kappelin julkisivujen korjaus

Hankkeen hyvaksytty

. 5,9 M€ (sis. alv 24 %)
kustannusarvio

HANKKEESTA HALLINNOSSA TEHDYT MERKITTAVIMMAT
PAATOKSET

e YKN 12.10.2023 ja YKV 26.10.2023; Helsingin tuomiokirkon julkisivujen
huoltokirjauksen korjattavuusselvityksen, korjausperiaatteiden ja
enimmaiskustannusarvion hyvaksyminen seka hankkeesta paattaminen.

e YKN 14.12.2023; Helsingin tuomiokirkon julkisivujen huoltokirjauksen urakoitsijan
valinta ja toiden kaynnistaminen.
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HANKKEEN TOTEUTUS

Lyhyt yleiskuvaus hankkeesta

Tehdyn kirkon ja kaikkien sivurakennusten julkisivujen huoltokorjauksen
tarkoituksena oli kunnostaa julkisivut yksityiskohtineen kahdessa vaiheessa,
perakkaisina vuosina, siten ettd seuraava laajempi mahdollisesti jo kaikki
rappaukset uusiva peruskorjaus tulisi eteen vasta noin 25 vuoden kuluttua.
Tarkoitus oli saada pelastettua viimeksi vuonna 1998 peruskorjauksessa
korjattujen kirkon pohjoispuolen julkisivut ja ne itd- ja lansijulkisivut seka
koristeet, joita ei ole korjattu kertaakaan viimeisen 25 vuoden aikana.

Tavoitteena oli myds, ettd tuomiokirkkoseurakunnan sekd muiden kayttdjien
toiminta kirkossa, kryptassa ja kappelissa seka kellotapulissa voisi jatkua koko
korjaustydn ajan melko normaalisti.

Tehdyt korjaustoimet

Korjausten yhteydessa tehtiin suhteellisen laajasti rappausten paikkakorjauksia,
pintojen limotuksia ja vaurioituneiden kipsikoristeiden korjausta seka uusimista.
Lisaksi kaikki julkisivut, koristeet, reliefit, puu- ja metalli-ikkunat, puuluukut,
julkisivujen  peltiverhoukset ja koristeelliset ulkovalaisinpylvaat perus
kunnostettiin ja maalattiin. Keskustornin risti ja Senaatintorin puoleiset pikkuristit
kullattiin uudelleen. Vesikatoille ja piha-alueen ylatasojen portaille tehtiin lahinna
alueellisia korjauksia. Luultavasti ensimmaista kertaa kirkon historiassa isojen
pylvaiden ja pilasterien valurautaverhottuja alapaitad avattiin koeluonteisesti ja
tehtiin niihin tarvittavat korjaukset. Tiilimuuraukset naissa osoittautuivat viela
suhteellisen hyvakuntoisiksi, vaikka korjauksia vaativatkin. Koko kirkko oli
korjausten aikana vaiheittain telineiden ja suojahuputusten peitossa.

Hankintamenettely, urakkamuoto ja maksuperusteet

Kyseessa oli kertaluonteinen erillishankinta. Kansallisen kynnysarvon ylittavan
hankinnan kilpailutus toteutettiin avoimena menettelynd sahkdisesti Cloudia-
jarjestelmalla. Tarjouspyynto julkaistiin 30.10.2023.

Hankkeen toteutuksen urakkamuodoksi valittiin kokonaisurakka, jossa
urakkahinta muodostui suunnitelmien ja tilaajan antamien sidottujen maarien
kokonaisuuden perusteella. Sidottuina maarind annettuihin ja urakkahintaan
sisaltyvien tydsuoritusten osalta urakkahintaa tarkistettiin urakkakilpailussa
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annettujen yksikkdhintojen ja lopullisten toteutuneiden maarien mukaisesti.
Lopullinen urakkahinta muuttui sidottujen maarien muuttuessa joko ylospain tai
alaspdin. Tahadn urakkamuotoon pd&adyttiin, jotta kaikki urakoitsijat antavat
hinnan samasta kokonaisuudesta ja urakkatarjousten vertailu on reilua kaikille
seka samalla myds merkittavimmat riskit haluttiin jaavan tilaajalle.

Hankkeen riskit

Hankkeen kaikkia riskeja yritettiin kartoittaa ja huomioida tekemalld ennakkoon
selvityksia ja tutkimuksia julkisivujen ja koristeiden kunnosta seka haitta-aineiden
esiintymisesta.

Taman tyyppisen vaativankin julkisivukorjauksen kustannus- ja aikatauluriskit
aiheutuvat lahinna siita, etta erityisesti koristeiden ja korjausrapattavien pintojen
korjauslaajuus olisi arvioitu vaarin. Myos kirkkoa ympardivien isojen pylvaiden ja
pilasterien alapaiden valurautaverhottuja suojia ei oikein voinut avata etukateen
ja niiden korjausriskit jatettiin tyon ajalle. Tama tyo tehtiin urakan sisalla lisatyona
ja siihen varauduttiin kohtuullisella lisatydvarauksella budjetissa. Korjaustyon
laajeneminen ennalta arvioidusta voi venyttaa aikataulua ja nostaa sita kautta
kustannuksia.

Korjaustydn henkild- ja tyoturvallisuuteen liittyvat riskit olivat myds huomattavat.
Ne johtuivat, korjauskohteen ja korjaustyossa tarvittavien rakennustelineiden
epatavallisesta korkeudesta ja muodosta seka kirkossa ja torin ymparistdssa koko
korjaustydn ajan jatkuvasta normaalista toiminnasta ja turistivirroista.
Turvallisuuteen liittyvat riskit eivat toteutunee ja kaikki meni siltd osin koko
hankkeen osalta mallikkaasti.

Hiilineutraaliustoimenpiteet

Ymparistovaikutuksiin kiinnitettiin huomiota urakka-asiakirjoissa, joissa oli
kerrottu velvoitteet jatteiden havittdmiselle ja tydomaan keskeisen sijainnin takia
ymparistdon puhtaudenhallintaan. Hiilijalanjalkeen taman tyyppisessa vanhan
suojellun kohteen julkisivukorjaushankkeessa on hyvin vahan mahdollisuuksia
vaikuttaa.

AIKATAULU

Varsinaiset korjaustyot kohteessa alkoivat helmikuussa 2024. Tydt jaksotettiin
kahteen perakkaiseen vaiheeseen talven ja telinetéiden mukaan. Talvella 2024~
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2025 tyo olivat keskeytyksissa vajaan parin kuukauden ajan ja jatkuivat taas
helmikuussa 2025. Koko korjaustydhdn varattiin tehokasta tydaikaa 19-20
kuukautta ja tydt valmistuisivat sovitusti marraskuussa 2025. Pienia
viimeistelytoita, joita ei ollut mahdollista tehda enda marraskuussa, tullaan
tekemaan viela kevaalla 2026.

KUSTANNUKSET (sis. alv.)

Hankkeen hyvaksytty enimmaiskustannusarvio oli 5,90 miljoonaa euroa (sis. alv
24  %). Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset jaavat alle
enimmaiskustannusarvion ja ovat tahan mennessa 4,79 miljoonaa euroa (sis.
alv).

Rakennusurakan aikaisia lisa- ja muutostoita tilattiin ja tehtiin yhteensa 537 243
eurolla (sis. alv). Toteutuneiden kustannusten tarkempi erittely on liitteena.
Rakennusurakan loppumaksuerasta on pidatetty 25.000 € (sis. alv) kevaalla
tehtaviin viimeistelytoihin ja sen lisaksi hankkeen suunnittelijoilta ja valvojilta on
tulossa vield, muutamien tuhansien eurojen laskut. Arvonlisdveroprosentti
muuttui hankkeen aikana ja sen vaikutus kokonaiskustannuksiin korottavasti oli
noin 30.000 €.

YHTEENVETO JA LOPPUPAATELMAT

Haastava ja laaja julkisivukorjaus onnistui kokonaisuudessaan hyvin.
Onnistumisen kulmakivina olivat ennakkoselvitykset, osaavan
suunnitteluryhman kiinnittdaminen hankkeeseen sekd rakentava ja toimiva
yhteistyd viranomaisten kanssa. Urakkakilpailuvaiheen valinnat, tarkeimpina
valittu urakkamuoto ja urakkakilpailun kriteerit olivat toimivia. Laadukkaan
lopputuloksen kannalta urakoitsijan valinta oli yksi isoimpia riskeja ja nyt juuri
kilpailutuksen  kriteereilld  onnistuttiin  saaman osaava, kokenut ja
ammattitaitoinen urakoitsija tyon toteuttajaksi. Myds aliurakoitsijaksi “ohjatun”
koristeurakoitsijankin panos onnistumisessa oli ratkaisevaa. Urakan ajantasainen
korjausten maarallinen ja laadullinen tydnaikainen ohjaus, olosuhdehallinta ja
valvonta olivat myds merkittavassa roolissa onnistuneeseen lopputulokseen
paasemisessa. Silloin, kun mikadn hankkeen tarkeista lenkeista ei ”peta”, niin
myos kokonaisuus on yleensa kaikkien osapuolien kannalta onnistunut, niin

nytkin.
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Kirkon piha-alueen kayttdo tydomaana, muuttuneet totutut reitit, telineissa oleva
kirkko ja tilaisuuksien jarjestaminen kirkossa koko hankkeen aikana,
poistumistiejarjestelyt ym. olivat haasteita seurakunnalle ja tyomaalle.
Etukateistiedottaminen puolin ja toisin seka hyva yhteistyd koko hankeen aikana
seurakunnan kanssa toimi saumattomasti, kiitos siitd koko hankkeen puolesta
kaikille mukana olleille.

Helsinki 12.2.2026

Kai Heinavaara

hankepaallikko

LITTEET

Kustannusseurantaraportti
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