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Paatdsehdotus
Kiinteistdjohtokunta
1) merkitsee tiedoksi valtuutettu Friskin ponsiesityksen (YKV 6.3.2025 § 22).
2) kay asiasta yleiskeskustelun.
3) katsoo, etta tehdyn perusteellisen selvityksen pohjalta seurakuntayhtyman
kayttamat termit peruskorjaus ja perusparannus ovat kiinteistdalan vakiintuneita
termeja, eikd niiden muuttamista nahda tarkoituksenmukaisena.
4) katsoo, etta joiltakin osin vaikeaa rajanvetoa em. termien valilla ei voida ratkaista
muuttamalla terminologiaa, vaan tarkalla asioiden maarittelylla, keskinaisilla
neuvotteluilla ja kirjaamalla kokemukset ja paatokset tulevaisuutta varten.
5) katsoo, etta periaatteet rajanvedosta tulee selkiyttdd mahdollisimman pian osana
vuokrakasikirjan laatimista.
6) paattaa, ettd ponsi katsotaan loppuun kasitellyksi, eikd se anna aihetta
jatkotoimenpiteisiin.

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Selostus
Taustaa

Kiinteistdjohtokunnan asettamista koskevan HSRKY:n yhteisen kirkkovaltuuston
(6.3.2025 § 22) kasittelyn aikana valtuutettu Frisk teki valtuutettu Hailin seka
lukuisten muiden kannattamana seuraavan ponsiesityksen: "Kiinteistdjohtokunta
pyrkii mahdollisuuksien mukaan luomaan uudet termit sanojen 'peruskorjaus' ja
'perusparannus’ tilalle, jotta valtytdan sekaannuksilta".

Ponsiesitys hyvaksyttiin danin 41-32-8 tyhjaa.

Kiinteistdjohtokunnan on néain ollen tarpeen kasitella ponsiesitys ja paattaa sen
perusteella mahdollisesti tarvittavista toimenpiteista.

Ponnen taustalla nayttaisi olevan se, etta useat seurakunnat ovat sisaisten vuokrien
ja seurakunnille jaettavien maararahojen maarittelyperusteita koskevissa
lausunnoissaan ottaneet kantaa peruskorjausten ja perusparannusten maarittelya
koskevaan rajanvetoon.

Mainintoja tasta oli eri nakdkulmista ainakin seuraavilla seurakunnilla: Kallio,
Kannelmaki, Lauttasaari, Malmi, Mikael, Munkkiniemi, Oulunkyla, Pakila,
Pitajanmaki ja To6l6. Monilla seurakunnilla ei nayttaisi olevan riittavaa luottamusta
yhteisen linjan ja yhtenaisten periaatteiden 16ytymiseen toisaalta



seurakuntayhtyman ja sen kiinteistoyksikon ja toisaalta tilojen kayttajien eli
kaytannossa eri seurakuntien kesken. Pelkona on, ettd valttdmattdmistakin
korjauskustannuksista suuri osa jaisi seurakuntien maksettavaksi. Osa
seurakunnista tosin korosti lausunnoissaan erityisesti maarittelyjen ja
kiinteistdjohtokunnan roolin tdsmentamista ja sen varmistamista, etta
kiinteistdjohtokunnassa on riittdva asiantuntemus linjausten tekemiseen.
Yksityiskohtaisemmin huolenaiheet kayvat ilmi seurakuntien lausunnoista.

Vastauksessaan seurakuntien lausuntoihin yhtyma on todennut asiasta mm.
seuraavaa:

“Peruskorjauksen ja perusparannuksen vélistd eroa on selkeytetty
lausuntokierroksen jélkeen. Linjausta on tarkennettu muun muassa tiloista
luopumisen yhteydessé tehtavien muutosten osalta. Peruskorjauksen ja
perusparannuksen vélistéa eroa tulee selkeyttéé vielé jatkossakin.
Kiinteistbjohtokunta valmistelee vuokrakésikirjan, joka méadrittelee peruskorjauksen
ja perusparannuksen kasittelyd Helsingin seurakuntayhtymdassa. Seurakuntien
tasapuolinen kohtelu siséisiin vuokriin liittyvisséd kysymyksisséa on tarke&a.
Vuokrakésikirian on tarkoitus edesauttaa sita.

Kiinteistéjohtokunta on yhteisen kirkkovaltuuston perustama paétoésvaltainen
toimielin, jonka tehtdvdna on muun muassa suunnitella, kehittaa ja valvoa
kiinteistéihin liittyvaé toimintaa. Sen kokoonpanoon kuuluu luottamushenkilbité ja
kiinteistbalan asiantuntijoita, joilla on asiantuntemusta myds erilaisten
vuokrajérjestelmien kehittdmisesta. Kirkkoherrojen edustajalla ja yhteisen
kirkkoneuvoston puheenjohtajalla on puhe- ja I&dsngolo-oikeus kokouksissa.
Téllaisena elimené se on luonteva linjaamaan, miké osa investointihankkeessa
syntyneisté kustannuksista on peruskorjausta ja miké perusparannusta.”

Todettakoon vield, ettd kiinteistdjohtokunnan pdytakirjat menevat tiedoksi yhteiselle
kirkkoneuvostolle, jolla on niin halutessaan lahtékohtaisesti aina myds otto-oikeus
kiinteistdjohtokunnan paatoksiin.

Tarkastelussa on syyta tehda ero kaytettavan terminologian ja rajanvetoon liittyvien,
mahdollisesti ongelmallisten linjausten sisallon ja tulkinnan valilla.

1. TERMINOLOGIA

Yleisesti ottaen kaikilla toimialoilla on kadytdssa ammattiterminologiaa, jonka
merkitysta ja sisaltda kaikkien ao. toimialan eri rooleissa toimivien tulee opetella
ymmartamaan. Ammattiterminologian tarkoituksena on ilmaista asioita
mahdollisimman tasmallisesti ja yksiselitteisesti, mihin normaali jokapaivainen
kielenkayttd ei usein tarjoa riittavia ilmaisuja.

Suomi-sanakirja ilmaisee asian nain:

“Ammattitermejé ovat sanastot, jotka liittyvét erityisiin aloihin tai ammatteihin. Ne
voivat siséltda teknisid sanoja, jargonia ja erikoiskasitteita, jotka ovat olennaisia
kyseisen alan asiantuntijoille. Ammattitermit helpottavat viestintédéa ja ymmarrysté
asiantuntijoiden kesken, mutta ne voivat olla haastavia niille, jotka eivét ole
perehtyneet kyseiseen alaan.”

On luonnollisesti tarpeellista ja hyva koko ajan pohtia oikeita ja ymmarrettavia
termeja jo sen vuoksi, ettd maailma ja sen mukana kasitteet muuttuvat nopeasti.
Termien muuttaminen ei kuitenkaan saa olla itsetarkoitus. Ammattiterminologiassa
on olennaista, etta sitd ymmarretdan laajasti kaikkien alan toimijoidan valilla. Nain
ollen ei ole tarkoituksenmukaista, etta yksittdinen toimija — esim HSRKY — alkaa
maarittelemaan uusia nimia asioille, joiden kaytto ja sisaltd ovat vakiintuneita
kyseisella toimialalla. Mikali nimikkeita on tarpeen uudistaa, tdman tulisi tapahtua
esimerkiksi ao. toimialan kattojarjestojen toteuttamana ja my6s suurimpien
toimijoiden hyvaksymana ja laajasti kayttédn ottamana. Jokainen toimija voi toki
sisdiseen kayttdonsa valita haluamansa kielen ja terminologian, jos katsoo sen
aidosti parantavan sisaistd kanssakaymista ja jos siitd ei synny kohtuutonta haittaa
toimittaessa ulkopuolisten tahojen kanssa.



ChatGPT

Ponnen laatija vetosi puheenvuorossaan myos tekoalyyn, joka hanen mukaansa
tuotti hetkessa monia hyvia vaihtoehtoisia termeja. Asiaa ei ollut tuossa tilanteessa
mahdollista selvitella tarkemmin, koska ponsiesityksesta ei ollut tietoa ennen
kokousta.

Tekoalyohjelma ChatGPT antaa seuraavat vaihtoehdot vastauksena kysymykseen
“mita vaihtoehtoisia termeja voisi kdyttaa termeista peruskorjaus ja
perusparannus?”.

ChatGPT:n vastaus:

"Peruskorjaus ja perusparannus ovat rakennus- ja remontointialan termeja, mutta
niiden korvaamiseen voi kdyttaa useita vaihtoehtoisia sanoja, riippuen
asiayhteydesté ja tarkemmasta merkityksesta. Tdssé muutamia vaihtoehtoja:

Peruskorjaus:

Péékorjaus

Kunnostus

Rakennuksen korjaus

Rakennuksen kunnostus

Perusremontti

Rakennuksen péivitys

Rakennuksen restaurointi (jos kyseessé on historiallinen tai suojeltu
rakennus)

Perusparannus:

NSOSGaRAWDA

Parannustyét
Kunnostustyét

Péivitystyét

Rakennuksen parannus
Rakennuksen kehittdminen
Toiminnalliset parannukset
Rakennuksen modernisointi

NOOAWNA

Naéité termejé voidaan kéyttaa eri konteksteissa, ja osa niisté voi korostaa enemmaén
rakennuksen tai tilan kaytettdvyyden, energiatehokkuuden tai ulkonéén
parantamista.”

Vastauksena lisdkysymykseen “Mitk& noista termeisté ovat vakiintuneita ilmaisuja
rakennus- ja kiinteistbalalla?” ChatGPT:n vastaus on yksiselitteinen:

"Rakennus- ja kiinteistbaloilla peruskorjaus ja perusparannus ovat vakiintuneita ja
yleisesti kéytettyja termejé, mutta osa vaihtoehdoista, joita mainitsin aiemmin, ei ole
yhté vakiintuneita tai voi olla tarkempia kuvauksia tietynlaisten téiden luonteesta.
Tasséa tarkempi erittely:

Vakiintuneet termit:
Peruskorjaus:

e Peruskorjaus on erittéin vakiintunut ja yleisesti kdytetty termi, joka viittaa
rakennuksen tai tilan suurimuotoisiin korjaustéihin, jotka koskevat
rakennuksen perusrakenteita, kuten esimerkiksi séhké- ja
putkistojérjestelmia, ikkunoita, kattoja tai julkisivuja.

o Kunnostus voi myés olla kéytetty termi, mutta se on hieman laajempi ja
saattaa kattaa myés pienimuotoisempia korjauksia, kuten pintaremontteja.

Perusparannus:

e Perusparannus on myos vakiintunut termi, mutta se voi viitata enemmén
rakennuksen toiminnallisten ja teknisten ominaisuuksien parantamiseen
(esimerkiksi energiatehokkuuden parantaminen tai esteettémyys).



o Parannustyét ja kunnostustyét voivat olla kéytettyja termeja, mutta ne eivét
ole yhté tarkkaan méaariteltyja kuin perusparannus ja voivat viitata myés
pienempiin tai osittaisempiin téihin.

Ei niin vakiintuneet tai tarkentavat termit:

o Pé&ékorjaus on harvemmin kéytetty ja voi helposti sekoittua
peruskorjaukseen, mutta sitd ei pideté yleisesti vakiintuneena terminéa
rakennusalalla.

o Rakennuksen restaurointi liittyy yleensé enemman historiallisesti merkittaviin
rakennuksiin, ja sitd kéytetdén harvemmin peruskorjauksista yleisesti.

e Rakennuksen modernisointi ja rakennuksen kehittdminen voivat olla
kéytettyja termejé, mutta ne viittaavat enemmaé&n nykyaikaisiin parannuksiin,
Jotka liittyvat rakennuksen toiminnallisuuden tai ilmeen péivittdmiseen, eivét
niink&&n peruskorjauksiin.”

ChatGPT:n tekema yhteenveto:

o "Peruskorjaus ja perusparannus ovat selkedsti vakiintuneita ja selkeésti

ymmérrettyjé termejé rakennus- ja kiinteistéaloilla.

e Kunnostus ja parannustyét voivat olla vaihtoehtoja, mutta ne voivat olla
epétarkempia ja viitata laajempaan tybkenttéén.”

Johtopaatdksena voidaan siis todeta, etta HSRKY:n kayttéon valitut termit ovat
selkeasti vakiintuneimpia termeja, kun muut taas eivat ole vakiintuneita, tasmallisia
tai selkeita kaikille toimijoille. Jotkut termit ovat toki rajoitetussa merkityksessa
tasmallisia, esim. restaurointi.

Muita méaaritelmia

Muita maaritelmia peruskorjaukselle/vuosikorjaukselle ja perusparannukselle on
haettu ja 16ytyy mm. seuraavista lahteista:

Wikipedia: https://fi.wikipedia.org/wiki/Korjausrakentaminen

Tilastokeskus: https://stat.fi/meta/kas/peruskorjaus.html

Kiinteistoliitto: https://www.Kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/remontti/

Urakkamaailma: https://www.urakkamaailma.fi/saneeraus

Sustera.fi: https://sustera.fi/ajankohtaista/uutiset/taloyhtion-saneeraamisen-termit-
tutuiksi-nain-kukistat-korjausrakentamisen-sanahelinan/

Vero.fi: https://www.vero.fi/lhenkiloasiakkaat/omaisuus/vuokratulot/vahennykset/
(verotuksen nakdkulmasta)

Veronmaksajat:
https://www.veronmaksajat.fi/neuvot/henkiloverotus/sijoittaminen/vuokratulot/2017/o
nko-kylpyhuoneremontti-vuosikorjausta-vai-perusparannusta/#46649b29

Ymparistoministerio: https://www.varke.fi/fi/lyhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-
perusparantamiseen (tukinakokulma)

Kaikissa naissa on lahtokohtana, etta peruskorjauksella pyritdan uudelleen
rakentamalla korjaamaan rakennus vastaamaan sen alkuperaista kuntoa, siis yhta
hyvaksi kuin se oli uutena.

Perusparannus puolestaan pyrkii ylittdmaan rakennelman aiemman laatutason ja
tekemaan toiminnallisuuden entistd paremmaksi. Toinen tapa ilmaista sama asia:
perusparannuksella tarkoitetaan olemassa olevan elementin muutosta paremmaksi,
toimivammaksi kokonaisuudeksi. Lopputulos ylittda siis rakennuksen alkuperaisen
laadun.

Johtopaatdksena voidaan siis todeta, etta terminologiaa muuttamalla ja
vaihtoehtoisia nimikkeita kayttdmalla ei voida sindnsa ehka vaikeaa rajanvetoa
peruskorjaus- ja perusparannus-kasitteiden valilla muuttaa helpommaksi.
Painvastoin vakiintumattomat ja epatarkat ilmaukset johtavat sekavuuteen, koska eri
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Lisatiedot

Jakelu

toimijat eivat voi ymmartaa niitd samoin kuin yksittainen toimija, joka poikkeaa
yleisesta kaytanndsta.

Yksi lisdndkodkulma asiaan on se, ettd jos termeja muutettaisiin, tulisi myos yhteisen
kirkkovaltuuston askettaista paatosta sisaisten vuokrien maarittelyperusteista (YKV
6.3.2025 § 21) muuttaa heti paatdksenteon jalkeen, koska siella on kaytetty juuri
noita edellda mainittuja vakiintuneita termeja.

2. KAYTETTYJEN TERMIEN SISALTO JA TULKINTA

Olennaista on tasmentaa kaytettyjen termien sisalto ja tulkinta niin, etta kaikki
ymmartavat asiasisallon samalla tavoin. Tama saattaa toki edellyttdd myos sita, etta
kiinteistdalalla toimivien luottamushenkildidenkin on syyta opiskella peruskasitteet ja
niiden sisaltd, koska se saattaa poiketa jossain maarin normaalista puhekielesta ja
jopa siita, miten verottaja kasittelee asioita esimerkiksi henkiléverotuksessa, kun
nakokulmana ovat verovahennykset eika kiinteistohankkeiden toteuttaminen ja
rahoitus.

Kuten seurakunnat lausunnoissaan antavat ymmartaa, termien sisallon maarittely ei
ole helppoa ilman kokemuksia, esille nousevien kysymysten ratkaisemista ja
valittujen linjausten kirjaamista tulevia hankkeita silmalla pitaen siten, etta
johdonmukaisuus sailyy ja paranee vuosien mittaan. Nain on ollut tarkoitus tehdakin,
kuten yhtyman vastauksesta seurakuntien huoliin kdy ilmi. Vuokrakasikirjassa on
tarkoitus maaritelld asiat mahdollisimman tarkasti ja yksiselitteisesti, joskaan taysin
kattavaan maarittelyyn ei voitane paasta.

Vaikutusten ja riskien arviointi
Asiassa ei ole tarpeen tehda ymparistovaikutusten arviointia.

Asiassa ei ole tarpeen tehda lapsivaikutusten arviointia.

Kiinteistdjohtaja Osmo Rasimus
p. 09 2340 2700, osmo.rasimus@evl.fi

Yhteinen kirkkovaltuusto



