


Hankkeet

« Hangonkadun korttelin
asemakaavamuutos
kaynnistymassa (OAS
syksylla 2023)

 Tivolitien korttelin
asemakaavamuutos
palaamassa aktiiviseksi

OAS 2013)




Yieiskaava

* Viipurinkadun pohjoispuoli
(ja osittain etelapuoli)
Kantakaupunki C2-
merkinnalla

 Alue sijoittuu laajan
virkistys- ja
vinheraluekokonaisuuden
yhteyteen (Alppipuisto,
Lenininpuisto, Linnanmaki,
Elaintarha ->
Keskuspuisto)

 Teollisuuskatu ja Pasila
palvelukeskustaa C1




Asemakaava

Keskiossa nelja Y-korttelia
* YO Alppilan lukio
- YS Hangonkadun "Keuhkotautisten -
tyolaisten asuinrakennukset”
« YK Alppilan kirkko (RKY)
* YS Linnanmaen pysakointialue
Tivolitiella
* Ymparilla eri aikakausien

asuinkortteleita
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Asemakaava

Korttelissa 382 Viipurinkadun
puoleisen tontin nykyista
edeltava asemakaava on
vuodelta 1907
 Viipurinkadun pohjoispuolen
korttelit katuun rajautuvia
asuinkortteleita, joiden valissa
kapeat istutuskaistaleet
Kirkon korttelin
asemakaavamuutos 1955
Alppilan lukion
asemakaavamuutos 1957 (sis.
Hangonkadun sailyvat
rakennukset)




Hangonkadun kortteli

 Asemakaavan tavoitteena mm.

« Palauttaa Sosiaali- ja Terveystoimialalle
tarpeettomaksi jaaneet
kuntoutuskeskuksen kaytossa olleet
suojellut rakennukset asumiskayttoon

 Tutkia taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia Viipurinkadun puolella

» Aikataulutavoite
« OAS nahtaville 8/2023
* Kilpailutus xx/2023
« Tarkistettu ehdotus 11/2024




Nykyiset rakennukset

« Rakennettu 1924, 1927 ja 1931

« Sr-2 —merkinta

* RHS tehty 3/2023

» Alkuperainen kayttotarkoitus
"Keuhkosairaiden tyolaisten
asuinrakennus”

* Nykyisessa asemakaavassa "sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevia”
rakennuksia

« Rakennukset soveltuvat hyvin asumiseen,
el kadulle avautuvia tiloja
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* Nykyinen kaava vuodelta 1995

« Sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palveleva
rakennus, johon saa sijoittaa
asuntoja — el toteutunut

» Kolmikerroksinen rakennus

« 4000 k-m?
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Nykytila

* Nykytilanteessa korttel
Linnanmaen asiakaspysakoinnin
kaytossa

« Kaupungin omistama tontti,
vuokrattu huvipuistolle

« Pysakointialueen korvaavaa
uutta pysakointilaitosta
suunniteltu

« Kaupunkikuvallisesti tarkea
paikka, jonka nykytila ei ole
houkutteleva




Aiempia suunnitelmia

* Vuoden 2013 kaavahankkeeseen tehty
luonnossuunnitelma

» 3-8 kerroksiset rakennukset

« 8000 k-m?

« Jatkaa Kotkankadun leveat mittasuhteet
Tivolitielle

 Paljon aukiomaista tilaa

« Rakennus Tivolitien itapuolisella
pysakointialueella jatkaa Viipurinkadun ja
Tivolitien kulmakorttelin linjaa

 Porttiaihe Linnanmaen suuntaan




 Olli Pasasen diplomityossa vuodelta
2019 tontille suunniteltu asuinkorttelia

« 9 264 k-m?

* Viisikerroksinen umpikortteli taydentaa
luontevasti ymparoivaa rakennettua
ymparistoa

« Tivolitien itapuolen pysakaointialue jatetty
suunnitelman ulkopuolelle




Linnanmaen
pysakointilaitos

» Linnanmaen pysakointilaitoksen
sijoittumisesta suojeltuun
Vesilinnaan tehty 2010-luvun
alussa suunnitelmia
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Linnanmaen
pysakointilaitos

» Linnanmaen pysakointilaitoksen
sijoittumisesta suojeltuun
Vesilinnaan tehty 2010-luvun
alussa suunnitelmia




Linnanmaen Ak, hOR <R D

» Linnanmaen pysakointilaitoksen
sijoittumisesta suojeltuun
Vesilinnaan tehty 2010-luvun

alussa suunnitelmia «
« 2015 laitosta suunniteltiin : |
Alppipuiston puolelle
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Linnanmaen
pysakointilaitos

» Linnanmaen pysakointilaitoksen
sijoittumisesta suojeltuun
Vesilinnaan tehty 2010-luvun
alussa suunnitelmia

« 2015 laitosta suunniteltiin
Alppipuiston puolelle




Linnanmaen
pysakointilaitos

» Linnanmaen pysakointilaitoksen
sijoittumisesta suojeltuun
Vesilinnaan tehty 2010-luvun
alussa suunnitelmia

« 2015 laitosta suunniteltiin
Alppipuiston puolelle

 Vaihtoehtojen vaikutukset
kustannuksiin, arvokkaan
puistoalueen maisemaan,
rakennussuojeluun ja liikkenteen
toimivuuteen tulee vertailla




Alueelliset
ominaispiirteet



Korttelitehokkuuksia
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Rakennusten valmistumisajankohdat

1890 - 1899
1900 - 1909
1910 - 1919
1920 - 1929
1930 - 1939
1940 - 1949
1950 - 1959
1960 - 1969
1970 - 1979
1980 - 1989
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Maisemarakenne

Kaupunkikuvallisesti
merkittévaltarked puurivi

Kaupunkikuvallisesti erittdin
merkittdva puu/puuryhma

b, Tarkea nakoalapaikka, josta
v ", avautuu n'lc_.nesn ilman-
s, suuntaan pitkat nakymat

Kaupunkikuvassa merkittava
puistojulkisivu

PUISTOILLE ERITYISIA
OMINAISPIIRTEITA

[ ] Puistojen vahaisyys itédosassa
Ja runsaus lansiosassa

i Kalliopuistot; puisto tai
' " puiston osa, josta suuri osa
on avokalliota

Alueella olevat avoimet
julkiset tilat

¥~ 77" Alueen Iapi kulkeva merkittava
' avokallioiden ketjumainen
Jjatkumo, "kalliorintama”

D Lenininpuiston ja Alppipuiston
sdilyneiden osien
muodostama historiallinen
puistokokonaisuus

D Sturenkadun ja Helsinginkadun
risteykseen muodostuva monesta
puistosta koostuva puistojen portti
Sturenkadun puistokulmaus,

osafatinkalliot, Diakoniapuisto,
Alppipuiston eteldosa)

D Brahenkadun puistoakseli

Brahenkentta, Kaarlenpuisto,
henpuisto, Brahenpuistikko,
Tybldisaidinpuistikko)




Pihatyypit

ALUEELLE LUONTEENOMAISET
PIHATYYPIT

Avoimen korttelirakenteen puisto-
maiset pihat, joiden kasvillisuus
soljuu alueen I4pi

Harjun kaupunginosalle tyypilliset
monimuotoiset umpikorttelipihat

1960-luvun asfaltoidut kansipihat

~ Yksittaiset epétyypilliset
* puutarhamaiset p#lat

1. 1800-1900-lukujen vaihteen
uutalokorttelin museopiha
. 1920-luvulla muctopuutarha
(ent. sairaalakortteli)

Julkiset pihat

Tarkastelualueen raja

Kaupunginosan raja (rajaa alueen,
jota tdma kartta koskee)
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Paakayttotarkoitukset

Rakennusten paakayttotarkoitus
02/2022, Alppila

- Kerrostalot
B rivi-ia kejutator
[ Fientalot
Asuntalat, vanhusten palvelutalot yms,
. Hotelli- ja majoitusrakennukset
- Toimistorakennukset
Litke- ja ravintolarakennukset
. Teatterit, kongressi- ja konserttitalot, ndyttelyhallit
. Julkiset rakennukset
. Teollisuusrakennukset
. Varastorakennukset
. Kokoontumis- ja lilkuntarakennukset
. Voimalaitosrakennukset

. Muut rakennukset tai ei tietoa
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